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Commissione Regionale Tecnico Amministrativa
Sezione Urbanistica e Beni Ambientali

SEDUTA DEL 13.10,1975
OGGETT O

Comune di S, CASCIANO VAL DI PESA - Piano Regolatore Generale

Determinazioni Finali -

Relatore: Arch, Giorgio Ramacciotti

L A S E Z I ONE

VISTO il proprio parere espresso nella seduta del 6,9, 1974,

VISTA la deliberazione n, 2596 in data 26, 3. 1975 con la quale
la Giunta Regiohalé Toscana, facendo proprio il suddetto parere, ritene
va il Piano Regolatore Generale del Comune di S. Casciano meritevole di
approvazione, con stralci e modifiche da introdurre ai sensi dell'art, 3

della legge 6,8, 1967 n. 765,

VISTA la deliberazione n. 137 del 30.4. 1975 con la quale il Co-
mune suddetto ha fatte proprie le prescrizioni e le modifiche comunicate
dalla Giunta Regionale con nota 2596 del 22,4, 1975 controdeducendo limi-

tatamente ai seguenti punti:

1) - Complesso di Argiano: conferma della zona per attivita collettive com-

prendenti scuola materna, asilo, scuola elementare e chiesa;

2) - Teatro Niccolini: confermata la classificazione come zona Al anziché

A2;

3) - Borgo Sarchiani - Viale Corsini - stabilimento Stianti: conferma del
parcheggio sottoviale Corsini,dell'area industriale integrativa dello
stabilimento Stianti e della strada di collegamento fra la Cassia e

Borgo Sarchiani;




Complesso '"L.e Corti!: conferma della destinazione a '"verde pub-

blico attrezzato!'t anziché classificazione di zona Al + A2 delllarea

compresa fra la Via Grevigiana e il raccordo progettato con la

5)

6)

7)

1) -

2) -

3) -

- 4) -

superstrada;

zone indus triali D1: conferma del rappor‘té di r;:operﬁ.xr‘a del 60% an-

ziché del 40%;

strada di progetto fra villa Pierozzi e Via Borromeo: riconferma

del tracciato;

osservazioni: n, 1750'(Mar~teHi) conferma delle previsioni di verde pub-
blico e verde pr'ivato.; n. 90 (Santini) accoglimento solo per la classi-
ficazione - come zona A3 - dell'area PEEP compresa fra Via Cassiva
e via degli Scopeti e non dell'area PEEP posta a sinistr*-a di via degli
Scopeti in dirézione S. Casc‘iano Spedaletto; n. 58 (Mocarelli), n, 136
(Paolacci) n 178 (Mattioli) : conferma dell'accoglimento totale;n. 114

(Ciappi): conferma della previsione di scuola materna e asilo; n. 28

(Stianti) conferma della eliminazione del parcheggio.

La Sezione su queste controdeduzioni del Comune esprime il parere:
complesso di Aﬁgiano: pud essere accolta la proposta del Con;lune a
;:ondizione che gli interventi edilizi. abbiano volumeirie Iifnitate, altez—
ze non superiori ad Qn piano fu_ori terra e conseguano ad un piano pla-
nivolumetrico d'insieme, cioé esteso a tutta I"cy:a‘r*ea destinata ad atti-

t

vita collettive;

Teatro Nicolini: & accoglibile la classificazione come zona A1 anziché

zona A2;

Borgo Sarchiani - Viale Corsini - stabilimento Stianti: in considera-
zione delle esigenze socioeconomiche espresse dall'Amministra=zione
Comunale, pud essere accolta la controdeduzione, richiedendo pero

che I'eventuale edificazione si mantenga ad una distanza non minore di

nuova o ' . N
m, 7,50 dalla strada di collegamento fra la Cassia e Borgo Sarchiani;

complesso le '"Corti'": la classificazione come zona A1l + A2 dell'area
compresa fra la Grevigiana e il raccordo progettato con la Superstrada

trova una sua motivazione specifica nella preoccupazione che la cla"_s_si—




5) -

ficazione a verde pubblico attrezzato possa consentire interventi

‘edilizi o di infrastrutturazione tali da compromettere un ambiente al-

tamente qualificato: d'altra parte la obbligatorieté‘ della prediéposi—
zione di un piano preventivo per la formazione del verde pubblico

puo garantire un intervento tale da assicurare il massimo rispetto del
ambiente naturale e architettonico per cui si ritiene poter accoglie-

re la controdeduzione del Comune mantenendo la destinazione a verde

-pubblico; , : : S . o

zone industriali D1: il rapporto di copertura del 60% appare indub—
biamente eccessivo trattandosi di zone prevalentemente ubicate neij
centri abitati; confermando il 40% per Rc si consente quindi - tenen-
do conto delle esigenze manifestate dalla Amministrazione Comunale
- per tali zone D1 di completamento industriale un aumento volumetri-
co e di superficie del 20% rispetto alla superficie copérta ed al volu-

me attuale, "una tantum!'' e per un periodo non superiore a tre anni

dalla data di approvazione del Piano Regolatore Generale;

6)¥

- 7) -

strada fra villa Pierozzi e Via Borromeo se ne riconferma lo stral-
cio che ha il significato soprattutto di rivedere il problema in uno
studio piti specifico di tutta la viabilita relativa al centro storico ed

alle sue pertrenze;

osservazioni: 150 (Martelli) si ritiene non giustificato - sotto |'aspet
to dell'interesse pubblico e della funzionalita urbanistica il manteni-
mento di una zona di verde privato e di verde pubblico e pertanto si ri-

conferma il parere gia espresso di eliminazione sia del verde privato

‘che di quello pubblico; h, 90 (Santini) pud essere accolta la controde-

duzione comunale, in quanto conseguente alle stesse pre scrizioni r*e‘-
gionali; 58, 136, 178: non appaiono motivate le controdeduzioni del Co-
mune che si richiamano alla normativa delle zone industriali, in quanto
si tratta - in questi casi -, di non appesahtire il carico degli insediamen-

ti industriali in zone abitate, estendendo la superficie delle aree indu-

striali fino a ridurre aree destinate ad attrezzature pubbliche a parcheg-

gi e a verde agricolo, 114 (Ciappi) la controdeduzione - con i chiarimen

ti apportati dall'Amministrazione Comunale - pub essere accolta; 28

(Stianti) non & da ritenersi accoglibile la riduzione del parcheggio an-




che in coerenza con le moti\/_azioni espresse dall'Amministr‘azione
Comunale circa la utilitia di aree di parcheggi_o nelle immediate vi-
cinanze del centro storico,- Comunque ferma Pimanéndo la destina-
zione dell'area suddetta a parcheggio pubblico la superficie stessa
~'pub es-ser‘e computata ai soli fini dell'indice‘forwdiar'io e del' rapporto

di copertura.

CONSIDERATO che il Piano Regolatore Generale cosi modificato
& ammissibile sotto il profilo urbanistico e rispondente ai disposti della leg-
ge 17.8.1942n. 1150 e successive modificazioni, nonché alle prescrizioni

dei DD.MM. 1 e 2 aprile 1968 n. 1404 e n. 1444,

RITENUTO che in merito alle osservazioni presentate avverso '
il Piano RegolatoretGener‘ale ed alle qua li il Comune di S, Casciano ha
~controdedotto con deliberazione n. 104 del 20.6. 1974 si concorda con I'-

Amministrazione Comunale:

Al) - accogliendo le osservazioni: 72,81, 164, 224, 3, 12,21, 22, 26, 29,

36, 56, 114; 115,123, 125, 126, 140, 146, 177 179, 180, 181, 182, 192, 218,
226, 7, 51, 65 67, 71, 131, 153 ,‘(str‘alciando anche le infrastrutture viarie
e di parcbeggio meviste) 174, 183, 202, 24, 35, 59, 154, 1, 137, 215, 6, 134,
216, 33, 21Q 9, 205, 4, 10, 68, 78, 91.

AZ) —accogllendo parzialmente le osservazioni: 41, 133, 147, 191, 227, 27,

38, 94, 157, 220, 221,16, 46, 132,189, 57, 127, 53, 80,135 (per | punti a)
b) e) f) g); 175, 19, 8, 82,113, 111, 155,

A3) - non accogliendo le osservazioni: 17, 20, 43, 49, 138, 172, 5, 25 39,

45, 48,50, 74,79, 84,86, 95,105,110,117, 118,122, 124,128, 129, 130, 151,
152,156,170,171, 188, 207, 212, 213, 219, 222, ﬂ , 14,18, 40,66, 142, 148,
187, 32, 109, 116, 139, 34,37, 176, 203, 31, 44, 120, 208, 2,13, 106, 204, 15,
186, 23, 85,83, 43,69, 70, 55, 63,77,99, 102,159, 161, 166, 168, 43,60, 62,
"73,75,88, 89, 92,100, 101, 103, 158,160,162, 163, 167, 185, 190,195, 196,
197, 201,225,228,93,119, 121, 149,184, 209 211, 223. Per queste ultime
osservazioni (dalla n. 93 alla 223) si rileva come con le prescmzmm di cui al
parere dl questa Sezione - siano state proposte modifiche mtegr*atwe alle

norme delle zone A3 e delle zone Agricole.



B) - non si concorda con il parere dell'Amministrazione Comunale

"B1) - Accogliendo le osservazioni- per le quali I'Amministrazione Comunale

aveva espresso parere di accoglimento parziale: 169 (Italia Nostra) ber\

quanto conforme al parere del Dipartimento Istruzione e Cultura, 150 (Mar
telli) si ritene accoglibile lo stralcio del verde privato e del verde pubbli-
co che avevano una funzione precisa e urbanisticamente valida, mantenendo

la zona C5 di Crespello (stralciata a seguito di accoglimento osservazione

n. 153);

B2) - accogliendo le osservazioni per le quali I'Amministrazione Comunale

aveva espresso parere di non accoglimento: 87 (Nuti) per ragioni ambientali
e urbanistiche - come gia espr esso in premessa e nel dispositivo di parere -
tutta I'area compresa fra via degli Scopeti e la Cassia sulla quale erano pre
visti inter*venti va classificata zona A3‘str‘alciando ogni previsione di inse-—
diamenti, di attrezzature e infrastrutture viarie; 90‘(Santini) per le mvo‘tiva—-

zioni di cui all'osservazione n, 87,

B3) - accogliendo parzialmehte le osservazioni per le quali I' Amministra-

zione Comunale aveva espresso parere di aécog!ime nto: 20 (Stianti) man-

tenendo |'area di parcheggio sotto il viale Corsini ma completandola ai fini
dell'indice fondiario e del rapporto div copertura; 30 Antinori prescr‘ivebe
una fascia di rispetto di almeno mt, 10 lungo la provinciale; 58 (Mocarelli)
mantenendo a parcheggio pubblico la striscia cont‘igua alla zona B1 in pro-
secuzione del raccordo fra le vie Togliatti e Cassia e cio per permetteré
I'accesso alla zona di verde vpubblico'; 136 (Paolacci) riducendo |'ampliamen-
to della zona D per non chiudere - sul retro - la fascia di saturazione,
creando énche problemi di accesso 'e peggiorando la situazione ambientale;
141 (Mattioli) limitando I'area industriale onde permettere la formazione
di adeguate aree di rispetto sul fronte del raccordo viario; '1 78 (Mattioli)
I'ampliamento della zona D1 non deve interessare e quindi ridurre I'area
gia destinata ad attrezzature di interesse collettivo; 229 (Bellosi) al punto
c) & accoglibile a condizione di prevedere una fascia di rispetto lungo il

Terzona per la B3 a sud del torrente stesso;

B4) - accogliendo parzialmente le osservazioni per le quali I'Amministra-

zione Comunale aveva espresso parere di non accoglimento: 173 (Nagel)




_per la sola parte relativa alla strada di collegamento fra Empolese e
Bor‘rom‘eo della quale si propone lo stralcio per un pid attent§ esame

delle reali esigenze e funzioni conseguentemen'té alla realizzazione del-

la nuova strada di for‘wdov'a‘lle; 199 (Desimone); 200 (Desimone) per le stég
se motiVazfoni di cui alla osservazione 173, 54, 61 64 76 96 97 98

104 107 108 112 143 144 145 165 193 194 214 217 limitatamente al-
la possibilita di iﬁtervento in zona A3 secondo quanto proposto nel dispo- |

sitivo del parere,

B5) - non accogliendo le osservazioni per le qguali 'Amministrazione Comu-

nale aveva espresso parere di_accoglimento: 137 (Casanova) non accoglibi-

le per evitare, |'aggiramento edificatorio di Poggio Renaccio, stante an-
che il parti colare interesse ambientale — paesistico della zona; 135 (Dél
Turco) non accoglibili i punti d) €) in quanto non si ritiene corretta urba-
histicamente la formazione di una nuova direttrice di espansione edilizia,
con conseguente ulteriore dispersione del nucleo Montefiridolfi; 206 (Cor-
si) in quanto l'area - d'altra parte giégedificata - r'ica.de in una fascia da-

classificare di rispetto sia per il torrente, sia per la statale Cassia.

B6) - non accogliendo le osservazioni per le quali I'Amministrazione Comu-

hale aveva espresso parere di accoglimento parziale: 198 (Amministrazione

Provinciale); strada prov. di Mercatale, inaccettabile per motivi urbanistici

e di tutela ambientale,

Cib premesso e considerato
E! D |1 P ARERE

Che il Piano Regolatore Generale del Comune di S. Casciano Val di Pesa

. . . 10.1.1974
adottato con deliberazione n, 299 e 3 in data 17.12. 1973 & modificata con

deliberazione n. 137 del 30.4.1975 possa essere approvato ai sensi dell‘art.

10 della legge 17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni,

IL SEGRETARIO 'IL PRESIDENTE

MA P iﬁ | u T \M\j
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